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RADY MIASTA KOBYLKA
zdnma....ueereeenen... 2026 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153 z pdzn. zm.) w zwiagzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r.
poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Kobytka, w tym:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony oraz zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu;

2) zasady stosowania obnizek czynszowych;
3) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

4) kryteria wyboru 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu;

5) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

6) tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosk6w o najem:
a) lokali zawierany na czas nieoznaczony,
b) socjalny lokali,
7) sposob poddania kontroli spotecznej spraw, o ktérych mowa w pkt 6;
8) zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu:
a) OpusSzczonym przez najemce,
b) w ktorego najem nie wstapili po $mierci najemcy;

9) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany osobom z niepelnosprawno$ciami, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

10) zasady przeznaczania lokali na mieszkania treningowe lub mieszkania wspomagane.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) ustawie o Swiadczeniach rodzinnyech — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych ( Dz. U. z 2025 r. poz. 1208, z p6zn. zm.);

3) ustawie o pomocy spolecznej — naleZy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
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4) ustawie o cudzoziemcach — naleZzy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (
Dz. U. 22025 r. poz. 1079 z pézn. zm.);

5) mieszkaniowym zasobie Miasta Kobylka — nalezy przez to rozumie¢ lokale i budynki stanowiace wiasnosé
lub wspotwlasnosé Miasta Kobylka, przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw
Miasta Kobytka;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

7) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd gospodarstwa
domowego, stanowigcy S$rednig miesicczng sume dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego z okresu
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, ustalany zgodnie z § 7, przy czym przez dochdd rozumie sig
dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy o §wiadczeniach rodzinnych;

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
wniosku o obnizke czynszu, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczen Spotecznych ( Dz. U. z2025r.
poz. 1749 z pdzn. zm.);

9) tytule prawnym do lokalu mieszkalnego — naleZy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, wspotwiasnosci,
uzytkowanie wieczyste, spoidzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, umowe najmu, uzyczenia lub inny
stosunek prawny uprawniajacy do korzystania z lokalu mieszkalnego;

10) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu, o ktorej
mowa w art. 22 ustawy o ochronie praw lokatordw;

11) umowie najmu lokalu na czas nieoznaczony — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka, zawierana bez okre$lenia terminu koncowego
jej obowiazywania;

12) pomocy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ udostgpnienie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka, w drodze zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu socjalnego lokalu, na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale;

13) cudzoziemcu legalnie przebywajacym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej — nalezy przez to
rozumie¢ osobe, ktorej pobyt jest uznawany za legalny w rozumieniu przepisow ustawy o cudzoziemcach;

14) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy o pomocy
spotecznej;

15) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ o ktérej mowa w art. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetosprawnych ( Dz. U. z 2025 r.
poz. 913 z p6Zn. zm.);

16) osobie opuszczajgcej piecze zastepcza — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ usamodzielniana, o ktorej mowa
w art. 140 ust. 112 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej ( Dz. U.
z 2025 r. poz. 49 z pozn. zm.);

17) osobie doznajacej przemocy domowej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, oktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy domowej (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1673, z pézn. zm.);

18) osobie samotnie wychowujacej dziecko — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w art. 3 pkt 17a
ustawy o $wiadczeniach rodzinnych;

19) zdarzeniu losowym — nalezy przez to rozumie¢ nagte, nieprzewidywalne zdarzenie, niezalezne od woli
wnioskodawcy, ktére spowodowato utrate lub istotne uszkodzenie lokalu mieszkalnego, uniemozliwiajgce
dalsze zamieszkiwanie;

20) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg powotang przez
Burmistrza Miasta Kobylka w celu opiniowania wnioskow o udzielenie pomocy mieszkaniowej;

21) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub gospodarstwo domowe, ktére zlozyto wniosek
o udzielenie pomocy mieszkaniowej na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;
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22) wWinajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Kobytka, dziatajgce przez Burmistrza Miasta Kobytka lub
up©Owazniong przez niego jednostke organizacyjng;

23) pajemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, z ktérg Miasto Kobytka zawarlo umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

24) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Kobylka.

Rozdzial 2.
Zasady ogélne

§ 3. |. Pomoc mieszkaniowa udzielana jest w przypadkach i na zasadach okre$lonych w przepisach niniejszej
uchwaty.

2. Pomoc mieszkaniowa moga otrzyma¢ osoby spelniajace warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

3. Pomoc mieszkaniowa nie przystuguje osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu mieszkalnego
umozliwiajacy zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. 1. Warunkiem otrzymania pomocy mieszkaniowej jest stale zamieszkiwanie wnioskodawcy na terenie
Miasta Kobylka, rozumiane jako faktyczne przebywanie w lokalu potozonym na terenie Miasta Kobytka oraz
zamiar statego pobytu w tym miejscu, zgodnie z art. 25 Kodeksu cywilnego. Za spetnienic tego warunku uznaje sie
state zamieszkiwanie bezposrednio przed zlozeniem wniosku, o ktérym mowa w § 19 ust. 1, az do dnia zawarcia

umowy hajmu.

2. State zamieszkiwanie wnioskodawca potwierdza dokumentami wskazujagcymi jego centrum Zyciowe na
terenie Miasta Kobyltka, w szczegdlnosci:

1) zeznaniem podatkowym PIT, w ktérym jako miejsce zamieszkania wskazano adres na terenie Miasta Kobytka;

2) zaswiadczeniem wlaciwego urzedu skarbowego potwierdzajacym zlozenie zeznania podatkowego z adresem
zamieszkania na terenie Miasta Kobyika,

3) umowa najmu, uzyczenia lub innym dokumentem potwierdzajgcym faktyczne korzystanie z lokalu;

4) rachunkami lub fakturami za media wystawionymi na wnioskodawce pod adresem polozonym na terenie
Miasta Kobylka.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2, podlegaja weryfikacji przez wynajmujacego.
4. Wymogu okreslonego w ust. 1 nie stosuje si¢ wobec:

1) 0s6b bezdomnych, o ktérych mowa w § 2 pkt 14, jezeli Miasto Kobytka bylo ich ostatnim miejscem statego
zamieszkania przed znalezieniem si¢ w sytuacji bezdomnosci;

2) 0sob petnoletnich opuszczajacych piecze zastepeza, o ktorych mowa w § 2 pkt 16, jezeli bezposrednio przed
umieszczeniem w pieczy zastgpczej ich miejscem statego zamieszkania byto Miasto Kobyika.

5. W przypadku gdy wnioskodawca jest gospodarstwo domowe skiadajace si¢ wylacznie z cudzoziemcoHw
legalnie przebywajagcych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktorzy nie przedstawia dokumentu
potwierdzajacego prawo stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, pomoc mieszkaniowa moze byé
udzielona wytgcznie w formie najmu socjalnego lokalu.

§ 5. 1. Pomoc mieszkaniowa jest udzielana z uwzglednieniem dostepnosci lokali w mieszkaniowym zasobie
Miasta Kobylka.

2. Wynajmujacy wskazuje do najmu lokale osobom spetniajgcym kryteria okre§lone w uchwale.
§ 6. Wnioskodawca jest obowigzany:
1) ztozy¢ wniosek wraz z wymaganymi dokumentami;
2) wyrazi¢ pisemng zgod¢ na przeprowadzenie kontroli warunkéw zamieszkiwania;
3) umozliwi¢ przeprowadzenie tej kontroli;
4) sktada¢ o§wiadczenia oraz deklaracjg o wysoko$ci dochoddw, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

5) niezwlocznie informowa¢ wynajmujacego o zmianach sytuacji mieszkaniowej lub dochodowe] majacych
wplyw na spetnianie warunkow okre$lonych w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 3.
Dochody gospodarstwa domowego oraz zasady stosowania obnizek czynszu

§ 7. 1. Dochod gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w § 2 pkt 7, ustala si¢ na podstawie deklaracji
o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenia o stanie majagtkowym czionkow
gospodarstwa domowego, sktadanych zgodnie z art. 21b ustawy o ochronie praw lokatorow.

2. Deklaracja i o§wiadczenie, o ktérych mowa wust. 1, obejmuja dochody uzyskane w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych dzien zlozenia deklaracji iuwzglgdniaja osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego
w dniu zlozenia tych dokumentdw.

§ 8. Sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, jezeli:

1) w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 200% kwoty najniZszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury na osobg.
§ 9. Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu,
jezeli:
1) w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury na osobg.

§ 10. 1. Najemca lokalu mieszkalnego moze ubiegaé si¢ o obnizkg czynszu, skladajac wniosek do
wynajmujgcego.
2. Do wniosku dotacza sig¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego, o ktorej mowa w art. 21b ustawy
o ochronie praw lokatorow;

2) dokumenty potwierdzajgce wysoko$é dochoddéw czionkdéw gospodarstwa domowego z okresu 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji;

3) o$wiadczenie o liczbie 0s6b wchodzgcych w skiad gospodarstwa domowego i wspodlnie zamieszkujgcych lokal.

3. W przypadku gdy do wniosku nie zostaly zalaczone dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 Wynajmujacy
wzywa najemce do usunigcia brakéw w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania.

§ 11. 1. Obnizka czynszu przystuguje najemcy, jezeli $redni miesi¢czny dochéd gospodarstwa domowego,
ustalony zgodnie z § 7, nie przekracza progow okreslonych w ust. 2 i ust. 3.

2. W gospodarstwach jednoosobowych oraz w gospodarstwach os6b samotnie wychowujgcych dziecko obnizka
CZynszu wynosi:

1) 20% czynszu — jezeli dochdd nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury;
2) 50% czynszu — jezeli dochdd nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury.
3. W gospodarstwach wieloosobowych obnizka czynszu wynosi:
1) 20% czynszu — jezeli dochdd na osobg nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury;
2) 50% czynszu — jezeli dochdd na osobe nie przekracza 40% kwoty najnizszej emerytury.

4. Obnizka czynszu dotyczy wylgcznie stawki czynszu najmu inie obejmuje oplat niezaleznych od
wynajmujacego.

§ 12. 1. Obnizke czynszu przyznaje si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego
po miesigcu, w ktorym wydano rozstrzygnigcie w sprawie obnizki czynszu.

2. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 1, obnizke czynszu na okres kolejnych 12 miesigcy przyznaje sig,
jezeli najemca ztozy wniosek wraz z dokumentami, o ktérych mowa w § 10 ust. 2, oraz spetnia warunki okreSlone

w§ 1l
§ 13. 1. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktory:

1) ma zawartg umowe najmu socjalnego lokalu lub umowe najmu tymczasowego pomieszczenia;
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2) zalega z zaptata naleznosci za zajmowany lokal i nie zawart z wynajmujacym porozumienia w sprawie sptaty
zadluzenia albo nie przestrzega warunkow takiego porozumienia,

3) korzysta z dodatku mieszkaniowego.
2. Odmowa przyznania obnizki czynszu nastgpuje w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

§ 14. 1. Do poprawy warunkdéw zamieszkiwania kwalifikujg wnioskodawce nastepujace warunki:

1) zamieszkiwanie w bardzo trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 3;

2) nieposiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego potoZzonego na terenie Miasta Kobytka lub w pobliskiej
miejscowosci;

3) dochdéd gospodarstwa domowego uprawniajacy do uzyskania pomocy mieszkaniowe]j, zgodnie z kryteriami
dochodowymi okreslonymi w § 81 § 9.
2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, musza by¢ spetnione gcznie.

3.Za bardzo trudne warunki mieszkaniowe, kwalifikujgce wnioskodawce do poprawy warunkéw
zamieszkiwania, uwaza si¢ wystapienie co najmniej jednej z nastepujgcych okoliczno$ci:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktérego powierzchnia mieszkalna wynosi nie wigcej niz 7 m? w przypadku
zamieszkiwania w tym lokalu jednej osoby, powigckszona o dodatkowe 6 m? na kazda kolejng zamieszkujaca
w tym lokalu osobg, z zastrzeZeniem ust. 4;

2) zamieszkiwanie w lokalach i pomieszczeniach nienadajacych sig¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie techniczne lub
wielko$¢ jest nieodpowiedni dla wnioskodawcy lub os6b wspoélnie z nim zamieszkujgcych z powodu
warunkow zdrowotnych, potwierdzonych zaswiadczeniem lekarskim;

4) zamieszkiwanie w lokalu przez osobg¢ niepelnosprawna lub osobe wymagajaca statej opieki, jezeli charakter
niepelmosprawnosci lub schorzenia uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu.

4. Warunku okreslonego w ust. 3 pkt 1 nie stosuje sic wobec wnioskodawcow, ktérzy w zamian za zawarcie
umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka przeniosag na rzecz Miasta
Kobyltka, w drodze umowy darowizny, wlasno$¢ lokalu mieszkalnego potoZzonego na terenie Miasta Kobylka,
nieobcigzonego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 15. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcom
uprawnionym do uzyskania pomocy mieszkaniowej, jezeli zachodzi co najmniej jedno z nastepujacych kryteriow:

1) wnioskodawca zamieszkuje w bardzo trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 14 ust. 3;

2) utrata dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego nastgpita w wyniku zdarzenia losowego, w tym kleski
zywiotowej lub przestepczego dziatania oséb trzecich;

3) wnioskodawca jest osoba niepelnosprawna, o ktorej mowa w § 2 pkt 15, a charakter niepetnosprawnosci
umozliwia samodzielng egzystencje przy zapewnieniu odpowiednich warunkéw mieszkaniowych;

4) wnioskodawca wspélnie zamieszkuje zosoba niepelnosprawng, o ktorej mowa w § 2 pkt15, wlokalu
niedostosowanym do potrzeb osob z niepelnosprawnosciami;

5) wnioskodawca jest osoba opuszczajaca piecze zastgpcza, o ktorej mowa w § 2 pkt 16, ktéra nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, pod warunkiem ze:

a) z wnioskiem o udzielenie pomocy mieszkaniowej wystgpi w terminie 3 lat od uzyskania petnoletnosci oraz

b) Miasto Kobytka bylo jego miejscem stalego zamieszkania bezposrednio przed umieszczeniem w pieczy
zastepczej;

6) wnioskodaweca jest osoba doznajgca przemocy domowej, o ktorej mowa w § 2 pkt 17.

§ 16. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu, o ktérych mowa w § 2 pkt 10, zawiera sie na zasadach okre§lonych
w art. 22 ustawy o ochronie praw lokatorow, z uwzglednieniem kryteriow dochodowych okreslonych w § 9.
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2. Przy ustalaniu kolejno$ci zawierania uméw najmu socjalnego lokalu wobec o0séb spelniajacych warunki,
o ktérych mowa wust. 1, pierwszenistwo przystuguje wnioskodawcom, u ktérych zachodzi co najmniej jedno

z nastepujacych kryteriow:
1) zachodzi co najmniej jedno z kryteriow okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 2,3, 51 6;
2) wnioskodawca jest osoba bezdomna, o ktérej mowa w § 2 pkt 14;

3) wnioskodawecg jest rodzic lub opiekun prawny osoby, o ktorej mowa w § 2 pkt 15, niezdolnej do samodzielnej
egzystencji lub o ograniczonej mozliwosci samodzielnej egzystencji, jezeli osoba ta wspdlnie znim
zamieszkuje.

Rozdzial 5.
Warunki zamiany lokali

§ 17. 1. Na podstawie uzgodnien pomiedzy zainteresowanymi, lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Kobytka moga byé przedmiotem zamiany pomiedzy:

1) najemcami lokali nalezacych do tego zasobu;

2)najemcg lokalu nalezgcego do tego zasobu aMiastem Kobylka, z zastrzezeniem wust. 4 oraz §
18 ust. 1 w przypadku zamiany dokonywanej na wniosek najemcy;

3) najemca lokalu nalezacego do tego zasobu a osoba zajmujaca lokal w innych zasobach.

2. Najemca jest obowigzany uzyskaé zgode Burmistrza, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, na
zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobyika.

3. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka moga by¢ dokonywane zamiany na lokale pozostajgce w innych
zasobach, jezeli zainteresowani zamiang posiadaja tytul prawny do zajmowanych lokali, nieobcigzonych
ograniczonymi prawami rzecZowymi.

4. W przypadku zamiany lokalu inicjowanej przez Burmistrza wcelu racjonalnego wykorzystania
i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kobylka, przepisu § 18 ust. 1 nie stosuje sig.

§ 18. 1. W przypadku, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt2, gdy przedmiotem zamiany jest wolny lokal
wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka, oddany do uzytkowania po dniu 30 czerwca 2024 r.,
Miasto Kobytka moze dokonaé zamiany, jezeli spetnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) najemca korzysta nieprzerwanie od co najmniej 3 lat zlokalu na podstawie umowy najmu na czas
nieoznaczony;

2) najemca nie posiada zadhuzenia i nie dopuscit sig zwtoki w zaplacie czynszu i innych oplat naleznych za lokal
wynajmowany wczesniej lub aktualnie wynajmowany lokal za czas diuzszy niz 3 miesigce w okresie 3 lat
przed dniem zlozenia wniosku.

2. Najemca zainteresowany zamiang lokalu sklada Burmistrzowi pisemny wniosek o zamiang lokalu,
zawierajacy jej dane oraz uzasadnienie. Wniosek podlega zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniows.

3. Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny wniosku o zamiang lokalu na podstawie uzasadnienia wniosku oraz
dokumentoéw dotyczacych dotychczasowego najmu, zgromadzonych przez wynajmujacego.

4. Oceniajgc wniosek pod katem wielkoéci lokalu, ktéry najemca zaintercsowany zamiang ma uzyskac
w wyniku zamiany, Komisja Mieszkaniowa uwzglednia liczbe osob dotychczas stale zamieszkujacych z tym
najemcg oraz wielko$§¢ dotychczasowego lokalu.

5. Przy opiniowaniu wniosku Komisja Mieszkaniowa uwzglednia nastepujace okolicznosci:

1) wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego najemcy zainteresowanego zamiang w przeliczeniu na osobeg,
w zakresie umozliwiajacym biezaca zaplate czynszu najmu;

2) wielko$¢é powierzchni uzytkowe] przypadajacej na osobe w lokalu dotychczas zajmowanym przez najemcg
zalnteresowanego zamiang;

3) sposdb wywiazywania si¢ najemcy zainteresowanego zamiang ze zobowigzan wobec Miasta Kobytka;

4) przestrzeganie przez najemce zainteresowanego zamiang zasad wspoizycia spofecznego, rozumiane jako
niedopuszczanie si¢ niszczenia mienia komunalnego, zaktdcania porzadku publicznego ani zakldcania
porzadku domowego w miejscu zamieszkania;
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5) czynniki majgce wptyw na aktualng sytuacj¢ socjalno-bytows najemcy zainteresowanego zamiang: chorobe,
ni€pelnosprawnosé lub cigze.

6. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski o zamiang lokali w formie pisemne;.

7. Komisja Mieszkaniowa niezwlocznie przekazuje Burmistrzowi opinie w sprawie wniosku o zamiane lokalu.
Burmistrz podejmuje decyzje w sprawie dokonania zamiany.

8. Termin skladania wnioskow o zamiang lokali jest podawany do publicznej wiadomo$ci w sposéb
ZWYCZAajowo przyjety.
Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu

§ 19. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz wnioski o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu podlegaja rozpatrzeniu na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale.

2. Wniosek zawiera dane wnioskodawcy oraz 0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego niezbedne
do oceny spetnienia warunkéw okreslonych w uchwale.

3. Do wniosku dotacza sig¢ dokumenty i o§wiadczenia potwierdzajgce:
1) spetnienie warunku statego zamieszkiwania, o ktérym mowa w § 4 ust. 1;
2) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, ustalang zgodnie z § 7,
3) warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy, o ktérych mowa w § 14 ust. 1;
4) okolicznosci stanowigce kryteria pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 15 oraz § 16 ust. 2.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Burmistrza o kazdej zmianie danych
zawartych we wniosku lub dotaczonych dokumentach, dotyczacej sktadu gospodarstwa domowego, wysokosci
dochodoéw oraz sytuacji mieszkaniowej.

5. Ztozenie wniosku jest rownoznaczne z wyrazeniem zgody na przeprowadzenie czynno$ci niezbednych do
weryfikacji danych zawartych we wniosku oraz w dokumentach do niego dotagczonych, podejmowanych zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow.

§ 20. 1. Weryfikacji formalnej wniosku dokonuje wiasciwa komoérka organizacyjna Urzedu Miasta Kobylka,
sprawdzajac:

1) kompletnos¢ wniosku;
2) dotaczenie wymaganych dokumentéw i o§wiadczen;
3) podpisanie wniosku przez wnioskodawce.

2. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych wniosku lub zalacznikéw, wnioskodawca wzywany jest do
ich usunigcia w terminie nie krdtszym niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania, ze wskazaniem brakéw oraz
pouczeniem o skutkach ich nieusuniecia.

3. Wniosek, ktorego brakéw formalnych nie usuni¢to w wyznaczonym terminie, pozostawia sie bez
rozpatrzenia, o czym informuje si¢ wnioskodawce w formie pisemne;j.

4. Wnioski kompletne kieruje si¢ do weryfikacji merytorycznej.

§ 21. 1. Weryfikacji merytorycznej wniosku dokonuje wiasciwa komoérka organizacyjna Urzedu Miasta
Kobytka, ustalajgc, czy wnioskodawca oraz osoby wchodzace w skiad jego gospodarstwa domowego spetiaja:

1) kryteria dochodowe, o ktérych mowaw § 81§ 9;
2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy, o ktérych mowa w § 14 ust. 1;

3) kryteria pierwszenstwa, o ktérych mowa w §15 oraz §16 ust. 2.
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2. W toku weryfikacji merytorycznej mozna wezwaé wnioskodawce do zlozenia pisemnych wyjasnien
dotyczacych danych zawartych we wniosku, jezeli jest to niezbgdne do jego rozpatrzenia.

3. Weryfikacja danych zawartych w deklaracjach o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
oraz O$wiadczeniach o stanie majatkowym nastgpuje w zakresie ina zasadach okreslonych wart. 21b ustawy
o ochronie praw lokatoréw.

§ 22. 1. Wnioski, po zakoficzeniu weryfikacji formalnej i merytorycznej, wraz z dokumentacja przedstawia sig
Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski pod katem spelnienia kryteriow okreslonych w uchwale oraz zasad
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kobylka.

3. Wnioski powinny zostaé rozpatrzone, w tym zaopiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniowg oraz objete
rozstrzygnigciem Burmistrza, w nastgpujacych terminach:

1) wnioski ztozone w okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca — nie p6zniej niz do dnia 31 grudnia danego
roku;

2) wnioski zlozone w okresie od dnia 1 lipca do dnia 31 grudnia — nie pézniej niz do dnia 30 czerwca roku
nastepnego.

4. Po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej Burmistrz dokonuje rozstrzygniecia w sprawie wniosku,
polegajacego na:

1) pozytywnym rozpatrzeniu wniosku i zakwalifikowaniu wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego lokalu; albo

2) negatywnym rozpatrzeniu wniosku i odmowie zakwalifikowania wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Pozytywne rozpatrzenie wniosku skutkuje wpisaniem wnioskodawcy na list¢ 0osob oczekujgcych na zawarcie
umowy najmu lokalu, z oznaczeniem formy najmu, do ktdrej wnioskodawca zostat zakwalifikowany.

6. Wpisu na liste 0s6b oczekujacych dokonuje si¢ z zachowaniem kolejno$ci wynikajacej z daty pozytywnego
rozpatrzenia wniosku, z uwzglednieniem kryteriow pierwszenstwa okreslonych w uchwale.

7. Lista, oile niezostala w calo§ci zrealizowana, jest uzupelniana o nazwiska kolejnych osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony albo umowy najmu socjalnego lokalu,
z zachowaniem kolejnosci ustalonej poprzednio.

8. Zmiany na liscie, w szczegdlno$ci wynikajgce z zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo
umowy najmu socjalnego lokalu albo skre§lenia wnioskodawcy wskutek zmiany jego sytuacji mieszkaniowej lub
materialnej, uwzglednia sie przez zamieszczenie odpowiednich adnotacji na liscie.

9. W terminie do dnia 31 marca kazdego roku wnioskodawca znajdujacy si¢ na liscie jest zobowigzany
ponownie ztozyé w Urzedzie Miasta Kobylka wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu, zawierajacy aktualne dane
dotyczace:

1) sktadu gospodarstwa domowego;

2) wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego;

3) aktualnej sytuacji mieszkaniowej oraz warunkow zamieszkiwania;

4) okoliczno$ci mogacych stanowié kryterium pierwszefistwa, okre§lonych w uchwale.

10. Do wniosku, oktérym mowa wust.9, wnioskodawca dolagcza aktualne dokumenty io$wiadczenia
niezbe¢dne do potwierdzenia danych w nim zawartych.

11. Niezlozenie w terminie, o ktérym mowa w ust. 9, wniosku o zawarcic umowy najmu lokalu powoduje
skreslenie wnioskodawcy z listy, o czym wnioskodawca jest niezwlocznie zawiadamiany przez Burmistrza
w formie pisemnej, z pouczeniem o uprawnieniu, o ktérym mowa w § 23 ust. 2.

§ 23. 1. O skre$leniu wnioskodawcy z listy Burmistrz zawiadamia wnioskodawce w formie pisemne;.
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2. W terminic 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o skreSleniu z listy wnioskodawca moze zlozyé
wniosek do Burmistrza o anulowanie skreSlenia z listy.

3. Burmistrz rozpatruje wniosek, o ktérym mowa w ust. 2, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

4. Burmistrz moze anulowaé skredlenie z listy, jezeli wnioskodawca wykaze, ze przestanki skre$lenia
nie zachodzity albo Ze przyczyna skreslenia byta skutkiem cigzkiej choroby lub szczegdlnie trudnej sytuacji
rodzinnej wnioskodawcy albo innych przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy.

5. O wyniku ponownego rozpatrzenia sprawy Burmistrz zawiadamia wnioskodawce w formie pisemne;j.

Rozdzial 7.
Realizacja listy osob oczekujacych i kierowanie do zawarcia uméw najmu lokali

§ 24. 1. Realizacja listy os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu polega na zlozeniu
wnioskodawcy zakwalifikowanemu na liste:

1) oferty zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — w przypadku oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, z uwzglednieniem struktury ipotrzeb gospodarstwa
domowego wnioskodawcy;

2) oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu — w przypadku o0séb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

2. W przypadku nieprzyjgcia przez wnioskodawce dwoch rdznych ofert zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony albo dwoch réznych ofert zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, wnioskodawca zostaje
przeniesiony na koniec listy 0séb oczekujacych.

§ 25. 1. O skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu postanawia Burmistrz w formie pisemnej, na podstawie listy 0sob oczekujacych oraz aktualnej sytuacji
zyciowej wnioskodawcy.

2. Przed skierowaniem do zawarcia umowy najmu lokalu Burmistrz ustala, czy wnioskodawca spelnia warunki
uprawniajace do zawarcia umowy, okreslone w uchwale, na podstawie wniosku, o ktorym mowa w § 22 ust. 9,
oraz dokumentéw i o§wiadczen, o ktorych mowa w § 22 ust. 10.

3. Niespelnienie warunkow, o ktéorych mowa wust. 2, powoduje skreslenie wnioskodawcy z listy o0s6b
oczekujacych. Do skre§lenia stosuje si¢ § 23.

4. Skierowanie, o ktorym mowa w ust. 1, Burmistrz przekazuje do wiadomo$ci Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdziat 8.
Kontrola spoleczna

§ 26. 1. Sprawy rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o pomoc mieszkaniowg, w tym wnioskOw o zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, umowy najmu socjalnego lokalu oraz wnioskéw o zamiane lokali,
a takze realizacja listy osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu, podlegaja kontroli spotecznej
sprawowanej przez Komisje¢ Mieszkaniows.

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, jest wykonywana poprzez opiniowanie wnioskow oraz kontrole realizacji
listy 0sob oczekujacych, zgodnie z § 29 ust. 1 pkt 1-4.

§ 27. 1. Czlonké6w Komisji Mieszkaniowe] powotuje iodwoluje Burmistrz Miasta Kobylka w drodze
zarzadzenia.

2. Liczba cztonké6w Komisji Mieszkaniowej nie powinna by¢ wieksza niz 10.

3. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodzg:
1) Kierownik Osrodka Pomocy Spotecznej w Kobyice lub osoba przez niego wyznaczona;
2) co najmniej trzech radnych Rady Miasta Kobytka, wyznaczonych przez Rade Miasta;
3) wskazany przez Burmistrza Miasta Kobytka pracownik Urzedu Miasta Kobyika.
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§ 28. 1. Przed przystapieniem do wykonywania mandatu czfonkowie Komisji Mieszkaniowej sktadajg pisemne
zobowiazanie do zachowania poufnosci w zakresie wszelkich informacji uzyskanych wzwiazku zpracg
w Komisji, w tym danych osobowych, informacji dotyczacych sytuacji rodzinnej, majatkowej i zdrowotnej oséb,
ktorych sprawy sa rozpatrywane, oraz innych informacji podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

2. Cztonkowie Komisji Mieszkaniowej petnig swoje funkcje spotecznie, bez wynagrodzenia.

§ 29. 1. Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest opiniowanie:

1) wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) wnioskoéw o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu;

3) wnioskow o zamiang lokali;

4) kontrola realizacji listy osob oczekujgcych;

2. Z posiedzen Komisji Mieszkaniowej sporzadza sig¢ protokol, w ktérym zamieszcza si¢ listg obecnosci,
porzadek obrad, tres¢ podjetych rozstrzygnig¢ oraz wyniki glosowan.

3. Pozytywna opinia Komisji Mieszkaniowe]j jest warunkiem umieszczenia wnioskodawcy na liScie osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego lokalu,
o ktérej mowa w § 22 ust. 5.

§ 30. 1. Komisja Mieszkaniowa, w zakresie niezbgdnym do wydania opinii, jest uprawniona do
przeprowadzania kontroli warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcy, za jego zgoda, o ktérej mowa w § 6 pkt 2.

2. Kontrola, oktérej mowa wust. 1, jest przeprowadzana w sposdb nienaruszajacy dobr osobistych
wnioskodawcy i 0s6b wspolnie z nim zamieszkujacych, po uprzednim poinformowaniu wnioskodawcy o terminie
przeprowadzenia czynnosci.

§ 31. 1. Komisja Mieszkaniowa dokonuje ustaleni wylacznie na podstawie dokumentéw oraz materialow
zgromadzonych przez Urzad Miasta Kobytka, a takze czynno$ci podejmowanych w ramach jej kompetencji, w tym
wizji lokalnych i wywiadoéw srodowiskowych sporzadzanych w formie udokumentowane;.

2. Informacje pozyskane poza trybem okre§lonym w ust. 1 nie stanowia podstawy rozpatrywania wnioskéw
i nie mogg by¢ uwzgledniane w ustaleniach Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Czlonek Komisji Mieszkaniowej podlega wylaczeniu od udziatu w rozpatrywaniu wniosku, jezeli:

1) wniosek dotyczy jego osoby;

2) wniosek dotyczy osoby pozostajgcej znim wrelacji, o ktorej mowa wart.24 § 1 pkt2i3 ustawy zdnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1691), lub osoby
pozostajacej z nim we wspdlnym gospodarstwie domowym;

3) pozostaje z wnioskodawca w takim stosunku prawnym, majatkowym lub faktycznym, ktéry moze oddziatywaé
na jego bezstronno$¢ lub wywolywaé watpliwosci co do obiektywnosci podejmowanych czynnosci.

4. Czlonek Komisji Mieszkaniowej, wobec ktorego zachodza okolicznosci wskazane w ust. 3, jest obowigzany
niezwlocznie poinformowaé o tym pozostatych cztonkéw Komisji oraz nie uczestniczy¢ w rozpatrywaniu wniosku,
ktérego dotycza te okolicznosci.

5. W przypadku wylgczenia cztonka Komisji Mieszkaniowej czynno$ci Komisji s prowadzone w skladzie
pomniejszonym.
Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu

§ 32. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, wzywa si¢ do oproznienia lokalu oraz
uiszczenia odszkodowania za caly okres zajmowania lokalu bez tytulu prawnego w wysokos$ci okreslonej
w art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow.

2.Jezeli wezwanie, o ktorym mowa wust. 1, nie odnosi skutku, wystgpuje si¢ do sgdu z powodztwem
o nakazanie oproznienia lokalu.

§ 33. Do osdb, ktére pozostaly w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy, przepisy
§ 32 stosuje si¢ odpowiednio.
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Rozdziat 10.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazany osobom niepelnoesprawnym

§ 34. 1. Lokale wskazywane osobom niepetnosprawnym powinny zapewnia¢ mozliwos$é nalezytego dostepu do
budypku i lokalu poprzez zapewnienie odpowiednio uksztattowanych schodéw, poreczy, dojs¢ i podjazdéw oraz
innych rozwiazan technicznych umozliwiajacych pokonanie barier architektonicznych, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

2. Lokale, o ktérych mowa wust. 1, powinny, w miare mozliwoéci, by¢ usytuowane na parterze albo
w budynkach wyposazonych w dzwig osobowy lub inne urzadzenia transportu pionowego, w sposob zapewniajgcy
osobom niepelnosprawnym samodzielne lub wspomagane korzystanie z lokalu.

3. W lokalu wskazanym osobie niepelosprawnej bariery wewnetrzne ogranicza si¢ poprzez zapewnienie
odpowiedniej szeroko$ci ciggdw komunikacyjnych, drzwi iprzej§é, ograniczenie progéw oraz dostosowanie
pomieszczen higieniczno-sanitarnych do potrzeb osoby niepetnosprawnej, o ile jest to mozliwe z uwagi na uktad
funkcjonalny lokalu i budynku.

§ 35. 1. Wskazujac lokal osobie niepetnosprawnej uwzglednia sie rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju
niepelnosprawnosci, na podstawie dokumentéw potwierdzajacych stopiefi irodzaj niepetnosprawnosci oraz,
W razie potrzeby, opinii lekarza lub innych specjalistow.

2. Lokale wskazywane osobom niepetnosprawnym wymagajacym szczeg6lnego dostosowania, w tym osobom
z niepetnosprawnoscia ruchowa, wzroku lub stuchu, powinny umozliwiaé wprowadzenie rozwigzan technicznych
odpowiednich do potrzeb tych oséb, takich jak:

1) montaz uchwytéw, barierek iporgczy ulatwiajacych przemieszczanie si¢ oraz korzystanie z urzadzef
sanitarnych;

2) zastosowanie odpowiedniego o$wietlenia oraz, w miar¢ mozliwosci, kontrastowego oznakowania ciggdéw
komunikacyjnych i elementow wyposazenia;

3) instalacja urzadzen wspomagajacych komunikacje, takich jak dzwonki, domofony oraz sygnalizacja $wietlna
lub dzwigkowa.

3. W przypadku gdy ze wzgledu na cechy techniczne budynku lub lokalu nie jest mozliwe petne dostosowanie
lokalu do potrzeb wynikajacych zrodzaju niepelnosprawno$ci, wynajmujacy wskazuje lokal spelniajgcy
wymagania dostgpnosci w najwyzszym mozliwym stopniu, zuwzglednieniem stanu mieszkaniowego zasobu
Miasta Kobytka.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust, 2b ustawy

§ 36. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka moga by¢ przeznaczane na
realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw lokatoréw, wykonywanych na zasadach
okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 49 z pézn. zm.).

2. W ramach zadan, o ktérych mowa wust. 1, lokale mogg by¢ przeznaczane na prowadzenie mieszkan
treningowych oraz mieszkan wspomaganych w rozumieniu art. 53 ustawy o pomocy spotecznej, a takze na inne
formy wsparcia przewidziane w przepisach odrebnych wydanych na podstawie ustaw, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W zakresie standardéw ustug oraz standardow pomieszczen w lokalach przeznaczonych na cele, o ktérych
mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy wydane na podstawie art. 53 ust. 24 ustawy o pomocy spolecznej.

§ 37. Lokale przeznaczone na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w § 36 ust. 1, sg udostepniane jednostkom
organizacyjnym pomocy spolecznej Miasta Kobyltka albo innym podmiotom uprawnionym do realizacji tych zadah
na podstawie ustawy o pomocy spotecznej albo ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, na
zasadach okreslonych w tych ustawach oraz w odrebnych uchwatach i umowach zawieranych z Miastem Koby#ka.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 38. Traci moc uchwata Nr XXIV/177/2020 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka
(Dz. Urz. Woj. Maz. z2021r. poz. 8754; zm.: z2024r. poz. 6560ipoz. 8378 oraz z2025r. poz.3593).
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§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 40. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Mazowieckiego.

Signature-Not. Verified

Dokument po']d sany
przez Anita_Walulik
Data: 2026:03.02
17:03:00
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaly jest niezbgdne z uwagi na konieczno$¢ kompleksowej aktualizacji lokalnych
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych wsklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka oraz
uporzadkowania regulacji, ktére dotychczas funkcjonowaty w oparciu o uchwate Nr XXIV/177/2020 Rady
Miasta Kobylka z dnia 29 kwietnia 2020 r. W praktyce stosowania dotychczasowych przepisow ujawnity sic
problemy wynikajace zardwno ze zmian ustawowych, jak i z samej konstrukcji aktu — jego wielowarstwowosci
po nowelizacjach, niejednoznacznosci czesci zapisow oraz trudnosci w jednoznacznym stosowaniu przepiséw
przez organ i wnioskodawcow.

Projektowana uchwata porzadkuje iujednolica zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w zakresie, w jakim ustawodawca wymaga uregulowania ich w akcie prawa miejscowego. Zgodnie z ustawg
o ochronie praw lokatorow rada gminy ma obowigzek okresli¢ m.in. kryteria dochodowe i mieszkaniowe,
zasady pierwszenstwa, warunki zamiany lokali, tryb rozpatrywania wnioskow oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spoteczne;j.

Istotng przeslanka podjgcia nowej uchwaly sa rowniez zmiany przepisow dotyczacych mieszkan
treningowych i wspomaganych. Zmiany wprowadzone w obszarze pomocy spotecznej (wraz z przepisami
przejSciowymi przeksztatcajacymi dotychczasowe rozwigzania) oraz wydanie rozporzadzenia okreslajacego
standardy mieszkan treningowych i wspomaganych wymagajg, aby regulacje gminne byly z tym systemem
spojne ipostugiwaly si¢ aktualng siatkg pojeciowg oraz aktualnymi rozwigzaniami organizacyjnymi.
Rozporzadzenie w sprawie mieszkan treningowych i wspomaganych weszto w zycie 1 listopada 2023 r., co
wprost uzasadnia potrzebe dostosowania przepisow uchwaly do obecnego stanu prawnego.

Projekt uchwaly wsposob catosciowy reguluje takze kwestie proceduralne iporzadkuje $ciezke
rozpatrywania wnioskow oraz realizacji list 0s6b oczekujgcych, co ma znaczenie nie tylko organizacyjne, ale
réwniez gwarancyjne dla mieszkancoéw. Ujednolicenie procedur, doprecyzowanie warunkéw weryfikacji
uprawniefi (w tym odnoszacych si¢ do dochodu gospodarstwa domowego) oraz jasne opisanie zasad
kwalifikacji i pierwszenstwa shuzy zwigkszeniu przejrzystoéci, rownego traktowania wnioskodawcdéw oraz
ograniczeniu ryzyka sporow interpretacyjnych.

Przyjecie nowej uchwaly — zamiast kolejnej punktowej nowelizacji aktu z2020r. — jest rozwigzaniem
racjonalnym legislacyjnie. Pozwala wyeliminowaé niespdjnosci narastajagce w czasie, zapewnia jednolite
brzmienie przepiséw i ulatwia ich stosowanie, zard6wno przez organ wykonawczy i jednostki obstugujgce zaséb
mieszkaniowy, jak i przez mieszkancow, ktdrzy musza mie¢ dostgp do regulacji jasnej, kompletnej i mozliwej
do zrozumienia bez §ledzenia szeregu zmian.

W zwigzku zpowyzszym zasadne jest podjgcie niniejszej uchwaly oraz jednoczesne uchylenie
dotychczasowej uchwaty Nr XXIV/177/2020 Rady Miasta Kobytka zdnia 29 kwietnia 2020r., tak aby
obowigzujace zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Kobytka byly dostosowane do
aktualnych przepisoéw prawa i mogly by¢ stosowane w sposob jednolity oraz przejrzysty.
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