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1. Wstep

Przedmiot konsultacji spotecznych stanowit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobyice, zwany dalej planem
miejscowym. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwang dalej upizp,
w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Miasta Kobytka w dniu 20 czerwca 2024 r. podjeta Uchwate Nr 1VV/29/2024 w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobyice.

Konsultacje spoteczne planu miejscowego przeprowadzono na podstawie art. 17 pkt 11 upizp.
Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzgdza sie protokoty
oraz raport podsumowuijacy, do czego zobowigzujg przepisy art. 8i ust. 7 oraz art 8k ust. 2
upizp. Przedmiotowy raport podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Kobytka oraz zgodnie art. 8k ust. 2 upizp projekt planu miejscowego wraz z niniejszym
raportem przedstawia sie Radzie Miasta Kobytka.

2. Ogtoszenie o rozpoczeciu pierwszych konsultacji
spotecznych

2.1 Sposdb ogloszenia o rozpoczeciu  konsultacji
spotecznych

Ogtoszenie Burmistrza Miasta Kobytka o rozpoczecia pierwszych konsultacji spotecznych
planu miejscowego zamieszczono:
e w prasie lokalnej w wydaniu dwutygodnika Zycie Powiatu na Mazowszu z dnia
17.04.2025 r.,
e poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta Kobytka na tablicy ogtoszen w dniach
17.04 — 23.05.2025 r.,
e przez udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka pod
adresem:

https://www.kobylka.pl/strona-3862-projekty planow miejscowych i planu.html

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka pod adresem:

https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18392/wiadomosc/815806/ogloszenie burmistrza mi
asta kobylka o rozpoczeciu konsultacji s

Ogtoszenie zawiera informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych, w szczegodlnosci o zasadach wnoszenia uwag do projektu planu miejscowego
oraz o sposobie udostepnienia planu miejscowego.

2.2 Termin przeprowadzenia konsultacji spotecznych

Burmistrz Miasta Kobytka przeprowadzit konsultacje spoteczne projektu planu miejscowego w
dniach od 25 kwietnia 2025 r. do 23 maja 2025 r.

2.3 Formy i terminy konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne prowadzono w nastepujacych formach:



e zbierania uwag do planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

e spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg planu miejscowego,

e ankiety.
Projekt ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
udostepniony w siedzibie Urzedu Miasta Kobytka w pokoju nr 36 w godzinach pracy
urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobytka (zaktadka ,zagospodarowanie przestrzenne”). Na stronie internetowej
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18497/wiadomosc/793734/formularz__pismo
_dotyczace_aktu_planowania_przestrzennego, zostat udostepniony formularz, o
ktorym mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego (Dz. U. z 2023 r., poz. 2509).

Ponadto na ww. stronie udostepniono réwniez dostep do ankiety pod linkami:
httos://kobylka.e-mapa.net/geoankieta/ankieta.php ?ankieta=20250424 155921
https://forms.gle/64Rob1PqQ69ZAavn8

3. Przebieg pierwszych konsultacji spotecznych

3.1 Zbieranie uwag do planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko

Zbieranie uwag do planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko odbyto sie
w dniach 25 kwietnia 2025 r. do 23 maja 2025 r. W wyznaczonym terminie ztozono 5 uwag do
projektu planu miejscowego.

3.2 Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg planu
miejscowego

Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu odbyto sie w dniu 14 maja 2025 .
w Urzedzie Miasta Kobytka przy ul. Wotominskiej 1 (sala konferencyjna na parterze budynku)
0 godz. 16%. Miejsce oraz termin spetniato wymagania okreslone w art. 8e ust. 4 oraz art. 8h
ust. 3, a organizacja i przebieg spotkania uwzgledniata zasady zawarte w art. 8i ust. 6 upizp.

Prezentacje projektu planu przeprowadzit gtéwny projektant — p. Cezary Maliszewski.
Spotkanie odbyto sie przy udziale pracownikow Urzedu Miasta Kobytka — p. Joanny
Smiecinskiej i p. Agnieszki Lewczyk . Na spotkaniu otwartym dotyczagcym ww. projektu planu
miejscowego przybyto 5 interesariuszy.

3.3 Ankieta
Formularz ankiety udostepniono w terminie od dnia 25.04.2025 r. do dnia 23.05.2025 r.:

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka pod adresem
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18497/wiadomosc/793734/formularz__pismo_dotycz
ace_aktu_planowania_przestrzennego

Ankieta byta prowadzona w formie elektronicznej przez strone
https://forms.gle/64Rob1PgQ69ZAavn8

oraz strone :



https://kobylka.e-mapa.net/geoankieta/ankieta.php ?ankieta=20250424 155921

Pytania ankietowe udostepnione przez platforme Geo-system wraz z wynikami przedstawiono
ponize;j

1. Jaka powinna by¢ zachowana odleglos¢ budynkow ustugowych od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidzianej na sasiednim terenie w rejonie ul.
Podle$nej?

o 10 m (glosow: 4)
o 15 m (glosow: 3)
o inna (glosow: 1)

o 20 m (glosow: 1)

B Om N 15m N ona N 20m

2. Jaka powinna by¢ ustalona w planie maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego
na przedmiotowym terenie?
o 13 m (glosow: 5)
o 12 m (glosow: 4)



B 10m B 12m e 13m . inna

3. Jaki minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki
budowlanej ustalony w planie bedzie wlasciwy dla przedmiotowego terenu?
o 30% (glosow: 8)
o inny (glosow: 1)

I 30% ([ inny

4. Jaki maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki
budowlanej ustalony w planie bedzie wlasciwy dla przedmiotowego terenu?

50% (gltosow: 6)

40% (glosow: 1)

inny (glosow: 1)

60% (glosow: 1)

O

O O O



I S0%> N 40% N ooy . 60%

5. Jaka powinna by¢ minimalna powierzchnia dzialtki budowlanej?
1000 m2 (glosow: 6)

2000 m2 (gltosow: 1)

800 m2 (glosow: 1)

inna (gltosow: 1)

e}

O O O

BN 1000 m2 [N 2000 m2 I 500 M2
I inna

Pytania ankietowe udostgpnione przez platforme Google przedstawiono ponizej



1. Jaka powinna by¢ zachowana odlegfos¢ budynkéw ustugowych od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidzianej na sgsiednim terenie w rejonie ul.
Podlesnej?

5 odpowiedzi

®10m
®15m
®20m
@® inna

2. Jaka powinna by¢ ustalona w planie maksymalna wysokos¢ budynku
ustugowego na przedmiotowym terenie?

5 odpowiedzi

®10m
®12m
®13m
@® inna




3. Jaki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki budowlanej ustalony w planie bedzie wtasciwy dla przedmiotowego
terenu?

5 odpowiedzi

®30%
® 40%
© 50%
® inny

4. Jaki maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej ustalony w planie bedzie wtasciwy dla przedmiotowego terenu?

5 odpowiedzi

® 40%
® 50%
® 60%
@ inny




5. Jaka powinna by¢ minimalna powierzchnia dziatki budowlanej?

5 odpowiedzi

@ 2300 m2
@ 1000 m2
2000 m2

@® inna

Udziat w badaniu ankietowym wzieto fgcznie 14 respondentéw.

4. Wnioski z pierwszych konsultacji spotecznych

Na spotkanie otwarte przybyt 5 interesariuszy. Po prezentacji projektu planu odbyta sie
dyskusja na temat ustalen planu.

Do projektu planu miejscowego wptyneto pie¢ uwag, z ktérych jedna zostata uwzgledniona w
catosci, a cztery czesciowo. Uwzgledniono uwagi o zmniejszeniu do 1000 m? minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej oraz likwidacji nieprzekraczalnej linii
zabudowy od wschodniej granicy planu. Odrzucono mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na bliskoS¢ drogi ekspresowej S-8, a takze nie
uwzgledniono propozycji zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na 15%. Ww.
wskaznik wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobylka, wiec w tej czesci uwagi nie mogg zosta¢ uwzglednione. Ponadto za
bezzasadne uznano uwagi dotyczgce scalenie dziatek, poniewaz plan zawiera stosowne
ustalenia umozliwiajgce przeprowadzenie postepowania.

Na badania ankietowe odpowiedziato 14 interesariuszy. Podsumowujgc odpowiedzi zawarte
w ankietach:

1) zdecydowana wiekszos¢ opowiedziata sig, za zachowaniem odlegtosci od 10 m do 20
m budynkow ustugowych od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidzianej
na sgsiednim terenie w rejonie ulicy Podlesnej — w wyniku rozstrzygniecia uwag ten
postulat nie zostat uwzgledniony,

2) wiekszos¢ wskazata na maksymalng wysokos¢ budynkéow do 13 m — postulat
uwzgledniony;,

3) najwieksze poparcie uzyskato ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30% - postulat uwzgledniony,

4) wiekszos$¢ wskazata, ze maksymalna powierzchni zabudowy na tym terenie powinna
wynosi¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej — postulat uwzgledniony,

5) wiekszo$¢ wskazata minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 1000 m? — wraz z
rozstrzygnieciem uwag ww. parametr zostat ustalony zgodnie z wynikami ankiety.



Opinia wiekszos$ci interesariuszy biorgcych udziat w ankietach jest zgodna lub zblizona do
ustalen zawartych w projekcie planu, za wyjgtkiem odlegtosci miedzy budynkami ustugowymi
a zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng przewidywang w sgsiednim planie od strony
wschodniej. Reasumujgc projekt planu realizuje zatozenia uchwaty intencyjnej, a
zaproponowane rozwigzania uzyskaty pozytywny odbior spoteczny w ramach
przeprowadzonych konsultaciji.

5. Ogtoszenie o rozpoczeciu drugich konsultacii
spotecznych

5.1. Sposob ogtoszenia o rozpoczeciu drugich konsultacji
spotecznych

Ogtoszenie Burmistrza Miasta Kobytka o rozpoczecia drugich konsultacji spotecznych planu
miejscowego zamieszczono:
e w prasie lokalnej w wydaniu tygodnika Wiesci Podwarszawskie z dnia
10.09.2025r.,
e poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta Kobytka na tablicy ogtoszen w dniach
10.09.2025r. - 17.10.2025 r.,
e przez udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka pod
adresem:
https://www.kobylka.pl/strona-3862-projekty planow miejscowych i planu.html
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka pod adresem:
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18392/projekt miejscowego planu zagospod
arowania_przestrzennego zachod

Ogtoszenie zawiera informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych, w szczegdlnosci o zasadach wnoszenia uwag do projektu planu miejscowego
oraz o sposobie udostepnienia planu miejscowego.

5.2. Termin przeprowadzenia konsultacji spotecznych

Burmistrz Miasta Kobytka przeprowadzit konsultacje spoteczne projektu planu miejscowego w
dniach od 18 wrzesnia 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r.

5.3. Formy i terminy konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne prowadzono w nastepujacych formach:

e zbierania uwag do planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

e spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg planu miejscowego,

e ankiety.
Projekt ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
udostepniony w siedzibie Urzedu Miasta Kobytka w pokoju nr 36 w godzinach pracy
urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobytka (zaktadka ,zagospodarowanie przestrzenne”). Na stronie internetowej
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18497/wiadomosc/793734/formularz__pismo
_dotyczace_aktu_planowania_przestrzennego, zostat udostepniony formularz, o
ktorym mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego (Dz. U. z 2023 r., poz. 2509).
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Ponadto na ww. stronie udostepniono réwniez dostep do ankiety pod linkiem:

https://kobylka.e-mapa.net/qgeocankieta/

6. Przebieg drugich konsultacji spotecznych

6.1. Zbieranie uwag do planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko

Zbieranie uwag do planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko odbyto sie
w dniach od 18 wrzesnia 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r. W wyznaczonym terminie nie
ztozono zadnej uwagi do projektu planu miejscowego.

6.2. Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg planu
miejscowego

Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu odbyto sie w dniu 30 wrzesnia
2025 r. w Urzedzie Miasta Kobytka przy ul. Wotominskiej 1 (sala konferencyjna na parterze
budynku) o godz. 16°°. Miejsce oraz termin spetniato wymagania okreslone w art. 8e ust. 4
oraz art. 8h ust. 3, a organizacja i przebieg spotkania uwzgledniata zasady zawarte w art. 8i
ust. 6 upizp.

Prezentacje projektu planu przeprowadzit gtéwny projektant — p. Cezary Maliszewski.
Spotkanie odbyto sie przy udziale pracownikow Urzedu Miasta Kobytka — p. Joanny
Smiecinskiej i p. Agnieszki Lewczyk . Na spotkaniu otwartym dotyczgcym ww. projektu planu
miejscowego nie byto interesariuszy.

6.3. Ankieta
Formularz ankiety udostepniono w terminie od dnia 18.09.2025 r. do dnia 17.10.2025 r.:

w  Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobylka pod adresem
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18497/formularz__pismo_dotyczace aktu_planowani
a_przestrzennego

Ankieta byla prowadzona w formie elektronicznej przez strone hitps./kobylka.e-
mapa.net/geoankieta/

Pytania ankietowe udostepnione przez platforme Geo-system przedstawiono ponizej
Udziat w badaniu ankietowym wzigt jeden respondent.

1. Jaka powinna by¢ ustalona w planie maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego na
przedmiotowym terenie?

Rozkiad odpowiedzi:

10



BN 0Mm BN 12m e 13m EEE inna

2. Jaki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej ustalony w planie bedzie wlasciwy dla przedmiotowego terenu?

Rozkiad odpowiedzi:

I 30% N 40% M 50% NN inny

3. Jaki maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
ustalony w planie bedzie wtasciwy dla przedmiotowego terenu?

Rozkiad odpowiedzi:

11



I 40% [N 50% NN 60% NN inny

4. Czy zasadnym jest wprowadzenie na calym obszarze planu minimalnej powierzchni
1000 m2 dla nowowydzielanej dziatki budowlanej ?

Rozktad odpowiedzi:

BN fak . nie

7. Whnioski z drugich konsultacji spotecznych

Na spotkanie otwarte nie bylo interesariuszy. Po prezentacji projektu planu spotkanie zostato
zakonczone.

Do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.

Na badania ankietowe odpowiedziat jeden interesariusz. Podsumowujgc odpowiedzi zawarte
w ankiecie:

1) wysokos¢ zabudowy powinna by¢ ustalona na poziomie 13 m,

12



2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy powinna wynosi¢ 50% powierzchni dziafki
budowlanej,

4) zasadne jest wprowadzenie na catym obszarze planu minimalnej powierzchni
nowowydzielonej dziatki budowlanej na poziomie 1000 m?.

Wyniki ankiety sg zgodne z przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu.

Z up. Burmistrza
Paulina Tlaga
Zastepca Burmistrza
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8. Zatgczniki

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Protokdt z pierwsze]j ankiety dotyczgcej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobyitce

Protokdt z  pierwszego  spotkania  otwartego
poprzedzonego prezentacjg projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
osiedla Maciotki w Kobytce

Protokot z pierwszego zbierania uwag do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
osiedla Maciotki w Kobytce

Wykaz uwag zawierajgcy sposob ich rozpatrzenia wraz
z uzasadnieniem z pierwszych konsultacji spotecznych

Protokdt z drugiej ankiety dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobyitce

Protokdét z drugiego spotkania otwartego poprzedzonego
prezentacjg projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
osiedla Maciotki w Kobytce

Protokét z drugiego zbierania uwag do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
osiedla Maciotki w Kobytce

Wykaz uwag zawierajgcy sposob ich rozpatrzenia wraz
z uzasadnieniem z drugich konsultacji spotecznych

14



Kobylka, dnia 26.05 2025 1.

PROTOKOL Z ANKIETY

dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czeSci osiedla Maciolki w Kobylce

Protokét sporzadzony w dniu 26.05.2025 r. w Urzedzie Miasta Kobytka przez Agnieszke
Lewczyk — gtdwny specjalista w Wydziale Gospodarki Przestrzenne;j.

Zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych sporzadza si¢ protokoty.

W ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobylce jedng z form przyjetych przez Burmistrza Miasta
Kobytka bylo przeprowadzenie ankiety. Konsultacje spoleczne byly prowadzone w dniach od
25.04.2025 r. do 23.05.2025 r.

Formularz ankiety udost¢gpniono w terminie od dnia 25.04.2025 r. do dnia 23.05.2025 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Kobytka pod adresem:

https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18497 /wiadomosc/793734/formularz__pismo_dotyczace_
aktu_planowania_przestrzennego

Ankieta byla prowadzona w formie elektronicznej przez
stron¢ https://forms.gle/64Rob1PgQ69ZAavn8

oraz strong :

https://kobylka.e-mapa.net/geoankieta/ankieta.php Pankieta=20250424 155921

Pytania ankietowe to:
1. Jaka powinna by¢ zachowana odlegtos¢é budynkow ustugowych od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidzianej na sqsiednim terenie w rejonie  ul.

Podlesnej?
a. 10m
b. 15m
c. 20m
d. inna

2. Jaka powinna by¢ ustalona w planie maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego na
przedmiotowym terenie?

a. 10m
b. 12m
c. I13m
d. inna

3. Jaki minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki
budowlanej ustalony w planie bedzie wiasciwy dla przedmiotowego terenu?

a. 30%
b. 40%
c. 50%

d. inny



4. Jaki maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
ustalony w planie bedzie wiasciwy dla przedmiotowego terenu?
a. 40%
b. 50%
c. 60%
d. inny
5. Jaka powinna by¢ minimalna powierzchnia dziatki budowlanej?
a. 800m?
b. 1000 m’
c.  2000m’
d. inna

Udziat w badaniu ankietowym wzigto tacznie 9 respondentow. Odpowiedzi zostaly udzielone w dniach

od 25.04.2025 r. do 23.05.2025 r.
Wyniki ankiety zostang przedstawione w raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Z up. Burmistrza
Paulina Tlaga

Glowny Specjalista
Zastepca Burmistrza

Agnieszka Lewczyk

podpis Burmistrza Miasta Kobytka

podpis osoby sporzqdzajgcej protokot



PROTOKOL

z konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobylce.

Protokot sporzadzony w dniu 14.05.2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Kobylka przez
Agnieszke Lewczyk glownego specjaliste w Wydziale Gospodarki Przestrzenne;.

PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO POPRZEDZONEGO PREZENTACJA
Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w dniu 14.05.2025 r. przeprowadzono
konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej cz¢sci osiedla Maciotki w Kobylce.

I. Glos w konsultacjach zabrali:
1. Osoba fizyczna
Zagadnienia poruszone w trakcie konsultacji: temat nie dotyczyt konsultowanego terenu.

2. Osoba fizyczna

Zagadnienia poruszone w trakcie konsultacji dotyczyty:

a) zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z 2000 m? na
1500 m?;

b) mozliwo$ci wprowadzenia na omawiany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) definicji ustug nieucigzliwych;

d) wykupu terenu przeznaczonego pod drogi gminne;

e) mozliwos$ci zwiekszenia powierzchni zabudowy.

IT Ustalenia z konsultacji:

Ad. lit. a)
Istnieje mozliwo$¢ zmiany w ustaleniach projektu planu minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlane;.

Ad. lit. b)
Z uwagi na bliskie sgsiedztwo drogi ekspresowej zasadne jest utrzymanie przeznaczenia
wylacznie ustug nieucigzliwych.

Ad. lit. ¢

Wyjaénigno, ze uslugi nieucigzliwe — to te, ktore nie powoduja ponadnormatywnego
oddziatywania emisji substancji i energii oraz nie sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko i moggcymi potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ad. lit. d)
Wyjasniono zasady wykupu terenu pod drogi gminne. Ustalenie ceny nast¢puje w drodze
negocjacji lub na drodze administracyjnej przez Starost¢ Wotominskiego.



Ad. lit. e)

Ustalenie 50% powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej w omawianym planie
miejscowym jest porownywalne do warunkow dla uslug nieucigzliwych w innych planach
sporzadzanych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

III. Uwagi zgloszone w trakcie konsultacji:

Uwagi zostang ztozone na pismie na formularzu APP.

Protokot zawiera 2 strony.

Kobytka 14.05.2025 1.

Z up. Burmistrza
Glowny Specjalista Paulina Tlaga
Agnieszka Lewczyk Zastgpca Burmistrza

podpis osoby sporzqdzajgcej protokot podpis Burmistrza Miasta Kobytka



Kobylka, dnia 26.05.2025 r.

PROTOKOL ZE ZBIERANIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla
Maciolki w Kobylce

Protokét sporzadzony w dniu 26.05.2025 r. w Urzedzie Miasta Kobytka przez Agnieszke
Lewczyk — gléwny specjalista w Wydziale Gospodarki Przestrzenne;.

Zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych sporzadza si¢ protokoty.

Zgodnie z ogloszeniem o rozpoczgcia konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci osiedla Maciotki w Kobylce z dnia 17
kwietnia 2025 r. jedng z form konsultacji spotecznych stanowito zbieranie uwag.

Ogloszenie to zawierato informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych, w szczegdlnosci o zasadach wnoszenia uwag do ww. projektu planu miejscowego oraz
o0 sposobie jego udostepnienia. Burmistrz Miasta Kobyltka wyznaczyt termin na zabieranie uwag od
25 kwietnia 2025 r. do 23 maja 2025 r.

W wyznaczonym terminie ztozono 5 uwag.

Z up. Burmistrza
Glowny Specjalista Paulina Tlaga
Agnieszka Lewczyk Zastepca Burmistrza

podpis osoby sporzqdzajgcej protokot podpis Burmistrza Miasta Kobytka



WYKAZ UWAG

zgloszonych w dniach 25.04.2025 — 23.05.2025 r. w trakcie konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej cze$ci osiedla Maciotki w Kobylce

Lp.

Data wplywu
uwagi

Imig i
nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miasta Kobytka

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

2

3

4

7

19.05.2025 1.

Osoba
fizyczna

dz. ew. nr
87 obr. 09

Uwzgledniono uwage
dotyczaca minimalne;j
(1000 m2) powierzchni
nowowydzielanej
dziatki budowlanej

21.05.2025r.

Osoba
fizyczna

dz. ew. nr

79/5,80 1

81/13 obr.
09

Uwzgledniono uwage
dotyczaca likwidacji
nieprzekraczalnej linii
zabudowy we
wschodniej czesci
planu.
Odrzucono mozliwosc¢
realizacji zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z uwagi
na bliskos¢ drogi
ekspresowej S-8 a
takze nie uwzgledniono
propozycji
zmniejszenia
powierzchni
biologicznie czynnej na
15%. Ustalona w planie
minimalna pow.
biologiczna czynna
30% wynika z zapiséw
studium uwarunkowan
1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Kobylka.
Ustalenia planu
dopuszczajg podziat jak
réwniez scalenie
dziatek — uwaga

bezzasadna.

22.05.2025r.

Osoba
fizyczna

dz. ew. nr

79/5,80 1

81/13 obr.
09

Uwzgledniono uwage
dotyczaca likwidacji
nieprzekraczalnej linii
zabudowy we
wschodniej czesci
planu.
Odrzucono mozliwos¢
realizacji zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z uwagi

na blisko$¢ drogi




ekspresowej S-8 a
takze nie uwzgledniono
propozycji
zmniejszenia
powierzchni
biologicznie czynnej na
15%. Ustalona w planie
minimalna pow.
biologiczna czynna
30% wynika z zapisoOw
studium uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Kobytka.
Ustalenia planu
dopuszczaja podziat jak
réwniez scalenie
dzialek — uwaga
bezzasadna.

22.05.2025 1.

Osoba
fizyczna

dz. ew. nr

79/5, 80 i

81/13 obr.
09

Uwzglgdniono uwage
dotyczaca likwidacji
nieprzekraczalnej linii
zabudowy we
wschodniej czgéci
planu.
Odrzucono mozliwosc¢
realizacji zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z uwagi
na bliskos¢ drogi
ekspresowej S-8 a
takze nie uwzgledniono
propozycji
zmniejszenia
powierzchni
biologicznie czynnej na
15%. Ustalona w planie
minimalna pow.
biologiczna czynna
30% wynika z zapiso6w
studium uwarunkowan
1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Kobylka.
Ustalenia planu
dopuszczajg podziat jak
réwniez scalenie
dzialek — uwaga

bezzasadna.

22.05.2025 1.

Osoba
fizyczna

dz. ew. nr

79/5, 80 i

81/13 obr.
09

jednorodzinnej z uwagi

Uwzglgdniono uwage
dotyczaca likwidacji
nieprzekraczalnej linii
zabudowy we
wschodniej czgéci
planu.
Odrzucono mozliwos¢
realizacji zabudowy
mieszkaniowej

na blisko$¢ drogi




ekspresowej S-8 a
takze nie uwzgledniono
propozycji
zmniejszenia
powierzchni
biologicznie czynnej na
15%. Ustalona w planie
minimalna pow.
biologiczna czynna
30% wynika z zapisoOw
studium uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Kobytka.
Ustalenia planu
dopuszczaja podziat jak
réwniez scalenie
dzialek — uwaga
bezzasadna.

Z up. Burmistrza
Paulina Tlaga
Zastepca Burmistrza

(podpis Burmistrza Miasta Kobytka)




Kobylka, dnia 20.10 2025 1.

PROTOKOL Z ANKIETY

dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czeSci osiedla Maciolki w Kobylce

Protokét sporzadzony w dniu 20.10.2025 r. w Urzedzie Miasta Kobytka przez Agnieszke
Lewczyk — gtdwny specjalista w Wydziale Gospodarki Przestrzenne;j.

Zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych sporzadza si¢ protokoty.

W ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobylce jedng z form przyjetych przez Burmistrza Miasta
Kobytka bylo przeprowadzenie ankiety. Konsultacje spoleczne byly prowadzone w dniach od
18.09.2025 r. do 17.10.2025 r.

Formularz ankiety udost¢gpniono w terminie od dnia 18.09.2025 r. do dnia 17.10.2025 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Kobytka pod adresem

https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/18497 /wiadomosc/793734/formularz__pismo_dotyczace_
aktu_planowania_przestrzennego

Ankieta byta prowadzona w formie elektronicznej przez strong  https://kobylka.e-
mapa.net/geoankieta/

Pytania ankietowe to:

1. Jaka powinna by¢ ustalona w planie maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego na
przedmiotowym terenie?

a. 10m
b. 12m
c. I13m
d. inna

2. Jaki minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej ustalony w planie bedzie wiasciwy dla przedmiotowego terenu?

a. 30%
b. 40%
c. 50%
d. inny

3. Jaki maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
ustalony w planie bedzie wlasciwy dla przedmiotowego terenu?

a. 40%
b. 50%
c. 60%
d. inny

4. Czy zasadnym jest wprowadzenie na calym obszarze planu minimalnej powierzchni
1000 m2 dla nowowydzielanej dziatki budowlanej ?
a. tak
b. nie



Udziat w badaniu ankietowym wzial 1 respondent. Odpowiedz zostala udzielona w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu.
Wyniki ankiety zostang przedstawione w raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Z up. Burmistrza
Glowny Specjalista Paulina Tlaga
Agnieszka Lewczyk Zastgpca Burmistrza

podpis osoby sporzqdzajgcej protokot podpis Burmistrza Miasta Kobyltka



PROTOKOL

z ponownych konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla Maciotki w Kobylce.

Protokot sporzadzony w dniu 30.09.2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Kobylka przez
Agnieszke Lewczyk glownego specjaliste w Wydziale Gospodarki Przestrzenne;.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w dniu 30.09.2025 r. przeprowadzono
ponowne konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej cz¢sci osiedla Maciotki w Kobylce.

I. Glos w konsultacjach zabrali: brak

Zagadnienia poruszone w trakcie konsultacji dotyczyty: brak

IT Ustalenia z konsultacji:

Po zakonczeniu okresu przewidzianego na sktadanie uwag, projekt ww. planu miejscowego
zostanie skierowany do Rady Miasta w celu uchwalenia.

III. Uwagi zgloszone w trakcie konsultacji: brak

Protokot zawiera 1 strone.

Kobytka 30.09.2025 r.

Z up. Burmistrza
Glowny Specjalista Joanna Smiecinska
Agnieszka Lewczyk Kierownik Wydzialu Gospodarki Przestrzennej

podpis osoby sporzqdzajgcej protokot podpis Burmistrza Miasta Kobytka



Kobylka, dnia 20.10.2025 1.

PROTOKOL ZE ZBIERANIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla
Maciolki w Kobylce

Protokét sporzadzony w dniu 20.10.2025 r. w Urzedzie Miasta Kobytka przez Agnieszke
Lewczyk — gléwny specjalista w Wydziale Gospodarki Przestrzenne;.

Zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych sporzadza si¢ protokoty.

Zgodnie z ogloszeniem o rozpoczg¢ciu ponownych konsultacji spotecznych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci osiedla Maciolki w Kobylce z dnia 10
wrzesnia 2025 r. jedna z form konsultacji spotecznych stanowito zbieranie uwag.

Ogloszenie to zawierato informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych, w szczegdlnosci o zasadach wnoszenia uwag do ww. projektu planu miejscowego oraz
o0 sposobie jego udostepnienia. Burmistrz Miasta Kobyltka wyznaczyt termin na zabieranie uwag od
18 wrzesnia 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r.

W wyznaczonym terminie nie zlozono uwag.

Z up. Burmistrza
Glowny Specjalista Paulina Tlaga
Agnieszka Lewczyk Zastepca Burmistrza

podpis osoby sporzqdzajgcej protokot podpis Burmistrza Miasta Kobyltka



WYKAZ UWAG

zgloszonych w dniach 18.09.2025 — 17.10.2025 r. w trakcie ponownych konsultacji
spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci osiedla Maciolki w Kobylce

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Imig i Oznaczenie Burmistrza Miasta Kobylka
Data wolvwu nazwisko obszaru,
Py albo nazwa ktoérego Uwagi
uwagi . . dot
jednostki otyczy uwaga uwaga
organizacyjnej uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7
brak uwag

Z up. Burmistrza
Joanna Smiecinska
Kierownik Wydziatlu Gospodarki Przestrzenne;j

(podpis Burmistrza Miasta Kobytka)




